Multifunkcné centrum

Prijemnu navstevu nového centra Nivy
zabezpecuje aj 25 pracovnikov
STRABAG Property and Facility Services

Nivy centrum je vynimo€né naozaj vo vsetkych smeroch - ide o modernu, technologicky vyspelu a pokrokovu budovu, ktorej uz
len zakladné parametre potvrdzuju, ze ide o mimoriadny projekt. Spaja autobusovy terminal nadregionalneho vyznamu s nakupnym
centrom, food courtom, trznicou a zelenou strechou. Jeho developer kladol pri navrhu déraz na bezpe¢nost’ a ekoldgiu, a nasim
ciefom je zabezpeéovat neustaly komfort pre ndjomcov, navstevnikov a cestujicu verejnost. Co to znamena na ploche 250 000 m?
s dennou navstevnost'ou radovo v desiatkach tisic Fudi, priblizil projektovy manazér nasej spoloénosti Tomas Bojko.

~Projektu Nivy centra zabezpecujeme komplexny facility
management, Co znamena, Ze zodpovedame za beznu udrzbu

a funkénost’ technolégii v obchodnom centre a autobusovej

stanici. Zabezpecujeme funkénost a hladky chod obrovského
mnoZstva zariadeni, od vymennikovych stanic, strojovni chladenia,
komplikovanych vzduchotechnickych systémov, cez obsluhu
vytahov a eskalatorov, protipoZiarnych systémov, az po drobné
opravy na workoutovych zariadeniach ¢i vymeny Ziaroviek v celom
centre,” vysvetluje Bojko.

Ako projektovy manazér vedie Bojko tim 24 [udi, ktori sa staraju
o komfort navstevnikov nakupného centra, cestujucich

a v neposlednom rade najomnikov, teda obchodné prevadzky

a ich zamestnancov. ,Specifikum tohto projektu je, Ze tu mame
autobusovu stanicu, ktora funguje 24 hodin denne, 7 dni v tyzdni.
Pracujeme preto v rezime nepretrzitych zmien. Standardne tu
mame pocas dria sedem zamestnancov, zatial ¢o v noci Styroch,”
vysvetluje Bojko. Centrum preto nikdy Uplne nespi a tlohou timu

STRABAG PFS je aj v ¢asoch, kedy sa iné obchodné centra pre
navstevnikov zatvaraju, zabezpecdit funkénost technologii, ktorymi
budova disponuje.




~Prave vedenie timu so zmenovymi pracovnikmi bolo najvacsou
osobnou vyzvou aj pre mria, kedZe moje predchadzajice
skusenosti boli najmé zo spravy administrativnych budov. Tie sa po
piatej-Siestej prakticky Uplne vyprazdnia a tim mojich pracovnikov
som mal iba v ,reZime pohotovosti®, nie v takejto nepretrzitej
prevadzke. Tu to ale samozrejme nie je mozné, kedZe prave po
Standardnej pracovnej dobe je tu zdaleka najviac navstevnikov,”
hovori Tomas Bojko.

Aj pre spoloc¢nost’ so skusenostami akymi disponuje STRABAG
PFS je zakazka takéhoto rozsahu vyzvou. Nielen Bojko, ale tiez
jeho tim technikov ocenil, ze su€astou projektu boli nielen od
slavnostného otvorenia pre navstevnikov a cestujucich, ale uz s
niekolkomesacnym predstihom. ,Ja som na projekte Nivy zacal
v marci 2021 a technici priblizne o mesiac neskér. To znamena,
Ze zaklad projektového timu sme tu mali uz takmer 6 mesiacov
pred otvorenim. Za tento krok developerovi a prevadzkovatelovi
centra naozaj musime podakovat, pretoze tento ¢as bol pre nas
velmi délezity na zoznamenie sa s fungovanim budovy. Ta je
totiz skuto¢ne velka, komplikovana, s mnozstvom modernych
technologii. No my sa v nej musime spolahlivo vyznat — a
prave tie mesiace pred otvorenim boli pre nas v tomto smere
nenahraditelné,” vysvetluje Bojko.
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Rozdiel medzi budovou
dokoncenou v roku 2021

a budovou napriklad spred
10-15 rokov, ¢o, mimochodom,
stale nie je tak velmi davno,
je priam neuveritelny.

Tomas Bojko
Projektovy manazér, STRABAG Property
and Facility Services

~Napriek nasim bohatym doteraj$im skisenostiam, sme sa, hned’
na zaciatku museli u¢it nové veci. Samozrejme najjednoduchsie

by bolo pracovat’s technoldgiami, ktoré poznate a pouZivate
desiatky rokov. To v8ak okolnosti nikdy nedovolia a musime sa
preto neustale ucit nové veci. Ako aj prave tu v Nivy centre. Budova
Je skvela, moderna, naplnena technolégiami, vdaka ¢omu sa tu
navstevnici citia prijemne. Ale tie moderné systémy musi niekto
detailne poznat, ovladat a udrziavat' v stopercentnom stave. A to

pre nas znamena nielen, Ze musime mat chut ucit’ sa nové veci, ale
zvysené usilie pri zatiCani venovat aj novym zamestnancom, ktori
zacinaju pracovat’ so zariadeniami, ktoré nepoznaju — napriek tomu,
Ze maju Casto bohaté skisenosti z nasho odvetvia. To je taka,

v prenesenom vyzname ,nevyhoda“ takejto modernej budovy. Totiz
ten rozdiel medzi budovou dokoncenou v roku 2021 a budovou
napriklad spred 10-15 rokov — ¢o stale nie je tak velmi davno — je
priam neuveritelny,“ hovori Bojko.

Nasho projektového manazéra nezaskocila ani otazka, ¢i si po
necelom polroku nasiel so svojim timom urcitu rutinu a po kratkom
zamysleni hovori: ,Nie. Niekedy ten pocit zacinam velmi opatrne
nadobudat, no vzdy pride nieco, o iliziu rutiny zoberie. Veci

a problémy, ktoré rieSime sa menia napriklad vzhladom na meniace
sa pocasie a rocné obdobie a hlavne sa meni aj samotné centrum.
Stale napriklad pribtdaju nové obchody a prevadzky — koniec
koncov, velku vinu otvarania novych prevadzok sme tu mali prave
pred par tyzdriami. TakZe aj pre nas, ludi, ktori sem chodime do
prace, kazdy deri, sa centrum meni, vyvija a neumoZzriuje nam
zapadnut' do rutiny. Musime byt stale v strehu,” dodava s tsmevom
Bojko.

Pre gastrosektor a maloobchod ma prebiehajuca pandémia
ochorenia Covid-19 katastrofalne désledky. Ako ale pandémia

a s flou spojené opatrenia ovplyvnili pracu timu STRABAG PFS?

» Ien okamzity efekt urcite nebol taky dramaticky ako

v pripade sektorov gastra i kultury, no situacia samozrejme nebola
Jjednoducha ani pre nas. Nasi zamestnanci prichadzaju do kontaktu
s naozaj velkym mnozstvom ludi, ¢i uz s nasimi dodavatelmi alebo
navstevnikmi obchodného centra a stanice, a vo velkej va¢sine
Casu pobsobia v interiéri. Mali sme obdobie, kedy pre nas zvysena
pozitivita zamestnancov bola uz pomerne vyrazny problém, no
vdaka nasadeniu tych, ktori v danom ¢ase mohli pracovat, sa nam
vSetko podarilo pokryt tak, Ze najomnici ani navstevnici nepocitovali
Ziadne zniZenie komfortu, ktory im zabezpecujeme.
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Za to patri vdaka aj vedeniu STRABAG PFS — stabilne sme mali
zabezpecené ruska, dezinfekcie, operativne smie rieSili preventivne
testovanie, zastupovanie a mnohé dalsie veci nad ramec toho, ¢o
bolo povinné. Okrem toho na nas z hladiska typu ¢innosti epidémia
aZ taky zasadny dopad nemala — nemali sme zniZzenu prevadzku,
stale sme fungovali v 24 hodinovom rezime, akurat sme museli
sledovat’ znenie opatreni a operativne znizovat kapacitu sedenia
vo foodcourte, prekryvat’ sedacky, ktoré su k dispozicii v pasazi
nakupného centra pre navstevnikov a podobne,” dodava Tomas
Bojko.

Budova Nivy centra je bezpochyby vynimo¢na uz svojimi
zakladnymi parametrami — spdja priestory autobusovej stanice

s plochou priblizne 30 000 m? s nakupnym centrom o rozlohe

70 000 m?, no osobitost tohto projektu sa naplno ukazuje az

s pohladom na to, ako sa myslelo na bezpe¢nost navstevnikov,
ekoldgiu a hospodarnost. Tomas Bojko ako projektovy manazér
uzatvara: ,Prave v tychto smeroch je budova vynimocéna.
Vyuzivame napriklad podzemnu vodu z vlastnej studne pre
technologie, zachytavame a opéatovne vyuzivame zrazkovi vodu
na zavlazovanie zelene, mame tu vsakovacie vpuste, fotovoltaické
panely, zelené steny na fasade, ¢i komunitnt zahradu. Na druhej
Strane tu su tie najmodernejSie systémy pozZiarnej ochrany

S robustnym odvetravanim priestoru podzemnej autobusovej
stanice, ¢i velkym poctom poZiarnych roliet a bran zamedzujucich
Sireniu poziaru, a tak dalej. Je to pre nas skvela vyzva, starat sa

o taku rozsiahlu a komplikovanu, no technologicky unikatnu budovu,
akou je Nivy centrum.”




